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 كلمة القيادة 

 

 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله" 

"إن المملكة تسعى  إل  لل  رص  اتعمامية ة عية ة تى ا الميم ة المعي،لةت اتسعيي  رق ت     

ةريي ة المياطن ااتععععم صاة اادم ععععينت سمي ان اتععععماميةاتك  رق المملكة يق ءععععصاسة رق  يي  

 ،سم بل ااةد لÆج يل ال ين،ة".

 صاحب السمو الملكي اېمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله"  

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

تصس  ةل  تسععععا ل ااتععععمامية ةبص ت د ، اإع\مةت اإطع  ،مععععية   عية ة تى ا ،ن   2030ةؤ ة  "

،كيعة المملكة سيجاة اتعمامية ة ةيلم ة. ع ن عسعى  إل  ان عكين دينف رق ،لملا الم*يا ت  

 ."اعصحب  *م   المصسي  الذ ن  صغبين رق ان  كيعيا ج  اً ،ن يذه المس صف الطميحة
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة:  -أ

 مى ن ،صاةعيف االم ا   م عد   المسعععععميعدا  الم عدنف االمطلي عة رق سصاتععععععة المعععععصاط االمياصعععععفعي   

 ، ت اا ةن طص   تطب   اإجا ف  ،furas.momra.gov.sa)اذلع  ةن طص   الميد  االكمصاعق    )إلكترونياا(

،ن  "ظرف مختوم ومغلق"ت ر  عد  اإصععععععل رق  )بااساااااتثنااء أصاااااال ال اااااماان البنكي، العذس عة "رص "

اساام  –رقم الفاكس  -أرقام هواتفه  -عنوانه  –)اساام المسااتثمر  المسععمامص اا ،ن  في ععك ا كمب ةل ك 

رق الميةعد االمكعين المىلن ةيعك لفمح الم\عية ا ،  إةرعي  صعععععيةف ،ن   الفرصااااااة اێساااااتثماارياة، ورقم  

 الضمين البيكق رق الميد  االكمصاعق الممية إل ك.

 )فرص، المسميدا  المطلي ة رق الميد  اÇلكمصاعق 
 سصاتة المصاط االمياصفي  ا،ل  يتاي ،يدىة ا،لمي،ة ،ن المسمامص. 1
 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر،.تيس ل ةتمق ،يث   2
 إثبي  ان المسئيل ةن المصسة اا اس لاي الذي اد  ةل  الىطي  لد ك ال عح ة للميد  . 3
 صيةف الاي ة المل  ة للمسمامص. 4
 )يطابق النشاط اێستثماري للفرصة،.ت*ل ت*يةي تيةي المفىيل  5
 الصد  الضص بق. 6

 .ءاينف ال سيف االدلل تية ة المفىيل 7
 .ءاينف االم ا   يلسىينه 8
 ،يد  ا،لمي . عسلك ،ن عميذج الىطي  اإصلق المصر   يلكصاتة 9
 إدصاة المسمامص المصر   يلكصاتة ،يد  ا،لمي . 10

 .ءاينف ااءمصاك  يلغصرة الم*ية ة تية ة المفىيل 11
 .عسلة ،ن اÇةعن 12
 عسلة ،ن الضمين البيكق. 13
 .)غير سعودي،صيةف ةل ة ااتمامية اإجيبق إذا سين المسمامص  14

 

 )ظرف مختوم ومغلق، ،سميدا  ال\صف الميلق 

1 
اصعععل الضعععمين البيكق تعععيةي المفىيل ،ىممد لدل ،دتعععسعععة الي د الىص ق السعععىيني ااا ت ل 

 ،ن تية خ رمح الم\ية ا. يوم، 90)،دتك ةن  

2 
اصععل عميذج الىطي  المصر   يلكصاتععة االميد   ةل ك ،ن المسععمامص اا ،من  في ععك لذل  ،لمي،يً  

  لممةت ،  اثبي  تية خ الميد  .
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 : تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 ااÇتكين.اااةف البلد ي   اليااةف 

 .ا،يعة، ير\ة جدف اإ،يعة 

  لد ة ، ير\ة ةا غ. البلد ة 

 إناةف تيم ة ااتمامية  بلد ة ، ير\ة ةا غ. ااناةف 

 العئ ة 

( اتية خ  40152ائ ة الم ععصف  يلى يةا  البلد ة ال ععينةف  يإ،ص السععي،ق ةد  )
29/06/1441( ةدع   السععععععععي،عق  االعمعىعععدلعععة  عععيإ،عص  اتعععية عخ48843يععععععععععععت   )      
يعععععععععععت اتىل مععيتاععي الميف ععذ ععة ال عععععععينةف  ععيل صاة اليااةي ةد    26/08/1442

 .يع اال صاةا  االمىي،   ذا  ال لة22/12/1441( اتية خ 4100561883)

 .يي الممصاع المصان إدي،مك اتمغ لك اإناةتك ،ن المسمامص  يلميد  الم دن الممصاع 

 .ةل ك الممصاعالبلد ة ،يدىكت االمق   ي   يي اةض تع دن الى ية 

 .اإعمطةيي ءصسة اا ،دتسة ،صل ة ت اال ،ال يذه  المسمامص 

 ، د  الىطي 
   ععععد  ك ال*اة المق ت د  ةص ععععيً لدليل الم ا دف تععععيا  سيع  ءععععصسة اا  

 ،دتسة.

 المييرسة 
يق طص  ة Çثيةف المييرس   ن الميةن ن تألذ ءعكل ، ا دف  ادف ال  عيل  

 .ةيد تأج ص الى يةا  ااإعمطة البلد ةةل  اةل  تىصت اتمبىاي 

 المييرسة االكمصاع ة 
  ت د   المسعمامص ن ةطي اتا  رق المييرسعة ةن طص   الميد  اÇلكمصاعق

furas.momra.gov.sa فرص".   تطب   اإجا ف الذس ة اا ةن طص" 

 سصاتة المصاط االمياصفي . الكصاتة 
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لجادول الزمني المتوقع ججراء المزايادة حتى باداياة سااااارياان العقاد ودفع إيجاار الساااااناة  ا -ج

 : اېولى

 س ف ة ت د د المية خ الب عععععععين 

 .المية خ الذي ت  ر ك اليمص تية خ اÇةعن 

 سمي يي ، دن رق ااةعن. آلص ، ىين لم د   الىطي ا 

 سمي يي ، دن رق ااةعن. ،يةد رمح الم\ية ا 

 البلد ة.ت دنه  إةعن عم *ة الم ا دف 

 البلد ة.ت دنه  ،يةد اÇلطية  يلمصت ة 

 تية خ تيد   الى د  
للمسعمامص  مصاجىمايت   البلد ةلعل لمسعة ةمعص  ي،يً ،ن تية خ إءعىية  

رإن ل   صاج   صتعل لك إءعىية عايئقت ا ىطق ،الة إ عير ة لمسعة 
 ةمص  ي،يً.

 لعل ءاص ،ن تيد   الى د تية خ تسل   الى ية 

  دا ة تص ين ،دف الى د 

البلعد ة  ،ن تية خ تسعععععل   الى عية  ميجب ، ضعععععص تسعععععل   ،يد  ،ن 
االمسععمامصت اإذا ل   م  تيد   المسععمامص ةل  ، ضععص تسععل   الى ية  
 م  إءعععععىعيةه لط عيً ات سععععععب  عدا عة تعععععص عين ،عدف الى عد ،ن تعية خ 

 اÇءىية.

 .ةيد تيد   الى د ،يةد تدان اجصف السية اإالق
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 القسم اېول:

 )مقدمة،

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 مقدمة:  1
المسعععمامص ن لمأج ص  المييرسعععة االكمصاع ة   نرق طصح ، ا دف ةي،ة ةن طص     لد ة ، ير\ة ةا غتصغب  

المب ية    لالمفيصع ار   ،مجمع ساكن عمال بمحافظة رابغوصايانة  وتشاغيل   إنشااء)ل ،يد  ،ل ع   

االمق تي عح المىلي،ي  المق  *ب ةل  المسعمامص ن اÇحيطة    المصر ةترق سصاتعة المعصاط االمياصعفي   

 الم ا دف. اي ا،صاةيتاي ةيد ت د   ةطي اتا  لاذه 

 يلمسعمامص ن ال صا ف الممأع ة االدد  ة للكصاتعي  للمىصف ةل  ااءعمصاطي  االمياصعفي     لبلد ةاتا ب ا

 مي  مكيك ،ن ت د   ةطي  ،دةاس  م ح لك الفيا    المسععمامصتاالم ا،ي     للى دتاال*ياعب ال يعيع ة    الفي ةت

 يلصن ةل  ا ة اتعععععمفسعععععيةا  اا    البلد ةاتصحب    ايداراي لبلد ةا     ل  المميحةت يلفصصعععععة ااتعععععمامية ة  

ا مكن للمسععمامص ن ت د   ااتععمفسععيةا  اا    الم ا دفتاتععم ضععيحي  ،ن المسععمامص ن الصاغب ن رق نليل  

 ااتم ضيحي   إحدل الطص  الميل ة:

 -،كمي ي: ات د   ااتمفسية   يلبلد ةالميجك إل  اÇناةف المذسيةف انعيه 

 إناةف تيم ة ااتمامية.  •

 ( 141ت ي لة ) 0124221212تل فين:  •

 0124221512ريسعععععععس:  •

  "فرص"اا ةن طص   تطب   اإجا ف الذس ة  furas.momah.gov.sa اا ،ن لعل الميد  اÇلكمصاعق
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 :الثانيالقسم 

 ،وصف العقار)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع: وصف  2

 بيانات الموقع:  1.2

 الياضة  ال ق   ، ير\ة ةا غ الميد  
 6دطىة ةد    20/45ة/ ةد  الملطط  

 حدان الى ية  

 حسب الملطط المىممد  ءمياً 
 حسب الملطط المىممد  جيي يً 

 حسب الملطط المىممد  ءصديً 
 حسب الملطط المىممد  غص يً 

 تكن ةميل ،*م  اعمي  اتمغ ل اص يعة  اليميط
 اةض رضي   عيع الميد  

 2 ( 88199.94) ،سيحة الميد  
 

  :بيانات أخرى 2.2

ةلععع  ، ععععد  الىطععععي  ان  ىععععي ن الميدععع  ،ىعي يععععة تعي،ععععة ععير ععععة لل*اعيلععععة اان   بلععععك  1.2.2

سمعععععي يععععي ةلعععع  حعيلمعععععك اان  عععععدةس سعيرعععععة ال*ياعععععب الليصععععة  يلمععععصاط المكيع ععععة 

  .ااءمصاطي  سين البيي  السىيني

 .ي عميط آلص غ ص ،ي ل   لكإ لم   المسمامص  ىد  اتمىميل الميد   2.2.2

ت  ععل  *ععب ةلعع  اإةمععيل  ةلعع  الميدعع  ،ععن ةد،ععك رععق تيف ععذ ا ععدثص اجععين اءعععغي ا 3.2.2

دبععععل البععععد   ميف ععععذ اليمععععيط اةلعععع  حسععععي ك  ااءععععغيا المسعععععمامص ،ىيل*ععععة تلعععع  

  .غ ص ،ل ،ة  ذل  البلد ةاللي  ا

المسععععمامص المىعععصف ةلععع  الميدععع  اال  ععععيل ةلععع  سيرعععة المىلي،عععي  االب يععععي   ةلععع  4.2.2

 .ا،دي إ،كيع ي  تيصع ل اللد،ي  دبل ت د   ةطيئك للمييرسة
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 :الثالثالقسم 

 ،اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 : المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 ن يحق له دخول المزايدة: م 1.3

وصاااايانة وتشااااغيل إنشاااااء ) ،*ععععيل   عععع  للمععععصسي  االمدتسععععي  ذا  اللبععععصف رععععق  1.1.3

الم ععد  رععق يععذه الم ا ععدف. ،ععي ةععدا المميععية ن  ،مجمااع سااكن عمااال بمحافظااة رابااغ

،عععدف الميعع  ،عععن المىي،عععلت ا  ععع   تيماعععق،ععن المىي،عععل ع\ي،عععي اا   كععع  دضععيئق حمععع  

لعععد ا  ،سعععم  ي  ،معععألصفت اا سعععيعيا ،معععن  معععألصان رعععق لاعععي للبلد عععة اتعععمبىين العععذ ن 

االميار عععة ةلععع   البلعععد ي  ااÇتعععكينتعععدان اإجعععصف ةعععن ،يةعععديي  ىعععد ةرىاعععي لعععيا ص 

 اتمبىينه. 

  سصي ةل  المصسي  االمدتسي  غ ص السىين ة ع\ي  ااتمامية اإجيبق. 2.1.3

 لغة العطاء:  2.3

لمععي سيععع  اللغععة الىص  ععة يععق اللغععة الصتععم ة رععق المملكععة الىص  ععة السععىين ة رىلعع   1.2.3

المسعععمامص االمعععع ا   يلمىي،ععععل  اعععي رععععق جم عععع  المكيتبعععي  الممىل ععععة  اععععذا الممععععصاعت 

الكميليجعععي   معععي رعععق ذلععع  الىطعععي ت اجم ععع  ،صر يتعععكت ا  يعيتعععكت ا سعععماي  ،عععن ذلععع  

  يلمىدا  ااإناا  ااإجا ف المق  *يا ان تكين  يللغة ااع*ل   ة. الليصة

رععق حععيل الم ععد   مسععميد  ععأي لغععة الععصل  ععم  تصجممععك إلعع  اللغععة الىص  ععة ةععن طص عع   2.2.3

المسعععمامص ،عععن لععععل ،كمعععب تصجمعععة ،ىممعععدت ا ىمبعععص العععي  الىص عععق يعععي المىعععيل ةل عععك 

 رق حيلة االمعف اا االمبيس رق المضمين.

 مكان تقديم العطاءات: 3.3

ا م  إةري  سل المسعععععميدا  المطلي ة رق سصاتعععععة    االكمصاع ةتةن طص   المييرسعععععة  تُ د  الىطي ا   

 المصاط االمياصفي  إلكمصاع يً. 
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 موعد تقديم العطاءات: 4.3

ااتععمامية رق المدن  ا يا ة    الصتععم ة *ب ان ت د  الىطي ا  حسععب الميةد الم دن  يÇةعن  يل عع ا  

 "فرص"السىين ة 

 موعد فتح المظاريف:  5.3

 يل عععع ا الصتععععم ة ا يا ة ااتععععمامية رق المدن     يÇةعن،يةد رمح الم\ية ا حسععععب الميةد الم دن  

 "فرص"السىين ة 

 تقديم العطاء:  6.3

ا ععععععم  إةرعععععععي  سعععععععل  اÇلكمصاع ععععععةت عععععععد   الىطعععععععي ا  ةععععععن طص عععععع  الميعيرسععععععععععععة  1.6.3

 الكمصاع يً. المععععععصاط االمياصفي المسععععععميعدا  المطلي عة رق سصاتععععععة 

 ري ععععةترععععق حععععيل تىععععذة ت ععععد   الىطععععي  ةععععن طص عععع  المييرسععععة االكمصاع ععععة إتععععبيب  2.6.3

،لمععععي  ،\ععععصاف نالععععل رععععق  ععععي  ا،يةععععد ،كععععين رععععمح الم\ععععية ا   ععععد  الىطععععي  

ت ااتععععع  المسعععععمامصت المييرسعععععة يلمعععععم  اإحمعععععص ا كمعععععب ةل عععععك ،عععععن اللعععععيةج اتععععع  

،عع   ععصاةف د ععي   الكصاتععةتتععدان د مععة   ،عع  ت ععد   ،ععي  ابعع اةيياعععكت ااةدععي  يياتفععك

ةلععع  العععصد   اات عععيل العععيطيقالمسعععمامص  م عععد    ععععا ،عععن لععععل المياصعععل ،ععع  ،صسععع  

ات ععععد   ،ععععي   inv@momara.gov.sa اا ةععععن طص عععع  البص ععععد االكمصاعععععق  ،199099)

 ذل  ةيد ت د   الىطي  اةد يً.   اب

 كتابة اېسعار: 7.3

  لق: *ب ةل  المسمامص ةيد إةدان ةطيئك ان  صاة  ،ي 

ان   عععد  السعععىص  يلىطعععي  ار عععيً لممطلبعععي  سصاتعععة المعععصاط االمياصعععفي ت اا  *عععيا  1.7.3

لعععك إجعععصا  اي تىعععد لت اا إ عععدا  اي ت فعععي ةل اعععيت اا ال  عععي   معععطب اي  يعععد ،عععن  يعععين 

 الم ا دف اا ،ياصفيتايت ا سمبىد الىصض المليلا لذل .

 

mailto:inv@momara.gov.sa


 
 

 

 إدارة تنمية اێستثمار –بلدية محافظة رابغ  16

 

 تدان اإتىية رق الىطي  اةدي،يً اسمي ة )حصاريً(  يلص يل السىيني. 2.7.3

ا  *عععععيا للمسعععععمامص الكمعععععطت اا الم عععععيت اا الطمعععععست ااي ت ععععع  ح اا تىعععععد ل رعععععق  3.7.3

ةععععصض السععععىص  *ععععب ان تىععععين سمي مععععك ،ععععن جد ععععد  ععععيل صاف ااإةدععععي ت االميد عععع  ةل ععععك 

 الممك.

 مدة سريان العطاء: 8.3

ال   رق طلب ،د تععععص ين   للبلد ةالمية خ الم دن لفمح الم\ية ات ا ،ن ،يوم  180)،دف تععععص ين الىطي   

مكت الىطي  إذا ،ي ادمض  الضصاةف ذل ت ا ب   الىطي  عيرذ المفىيل اغ ص جيئ  الصجيع ر ك ،ن اد  ت د 

 .احم  عاي ة ،دف تص ين الىطي 

 ال مان:  9.3

ت السععععييي ،ععععن د مععععة الىطععععي  ،% 25)  ىععععينل *ععععب ان ُ  ععععد  ،عععع  الىطععععي   ععععمين  1.9.3

ا  عععد  رعععق ءعععكل لطعععيب  عععمين ،عععن  يععع  ،ىممعععد لعععدل ،دتسعععة الي عععد الىص عععق 

السعععىينيت اان  كعععين غ ععععص ،معععصاطت اغ ععععص دي عععل ل لغعععي ت اان  كععععين ااجعععب الععععدر  

ت نان ال يجعععة إلععع  إععععذاة اا حكععع  دضعععيئقت سمعععي  *عععب ان البلد عععةةيعععد اال طلعععب ،عععن 

،ععععن تععععية خ آلععععص ،يةععععد  ،يااااوم 90)  كععععين لطععععيب الضععععمين تععععية يً لمععععدف ا ت ععععل ةععععن

 لم د   الىطي ت ادي عً للممد د ةيد ال يجة. 

اا تكعععين د معععة الضعععمين  عععك   سعععمبىد سعععل ةطعععي  ا  صرععع   عععك اصعععل لطعععيب الضعععمينت 2.9.3

اا  كعععين لطعععيب الضعععمين ، عععد،ي  غ عععص  تالسعععييي الىطعععي ،عععن د معععة  %، 25)،عععن ادعععل 

 ات  المسمامصت ال س للمسمامص ال   رق ااةمصاض ةل  ااتمبىين.

 ال مان:موعد اجفراج عن  10.3

 صن الضعمين إصع يب الىطي ا  غ ص الم بيلة رية الب  رق الم ا دفت ا صن إصع يب الىطي ا  الم بيلة  ىد 

 صداة دصاة المصت ة.
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 مستندات العطاء:  11.3

دعيئمعة تعدد   لم عد،ق   )أ،المعذسيةف رق الف صف     *عب ةل  المسعععععمامص اتعععععم فعي  اإةرعي  المسعععععميعدا 

 الىطي ا .

 المعلومات: سرية  12.3

جم   المىلي،ي  االمسعععميدا  الم د،ة ،ن المسعععمامص ن ةن طص   المييرسعععة االكمصاع ة تممم   كي،ل 

تعععععيل رق  ي  ا،يةعد ريح الم\عية ا اذلع  ،ن   ااطعع ةل اعيالسعععععص عة اا  مكن إي طصف اا جاعة  

 البلد ة.المليل لا  ع\ي،يً ،ن 
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 :الرابعالقسم 

 ،واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء: واجبات المستثمر قبل إعداد   4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1.4

ةل  المسععمامص نةاتععة  يين سصاتععة المععصاط االمياصععفي  الياةنف نةاتععة اار ة اند  ةت اإةدان الىصض  

رق اتععمبىين   للبلد ةار ي لمي ت ضععق  ك يذه المععصاط االمياصععفي ت اةد  االم ا   ذل   ىطق ال    

 الىطي .

 اێستفسار حول بيانات المزايدة:  2.4

رق حيل اجين اي اتعمفسعيةا  اا ،عح\ي   إ،كين المسعمامص ااتعمفسعية ةن طص   الميد  االكمصاعق  

 رق صف ة الم د   ةل  المييرسة. furas.momah.gov.sa "فرص" يا ة ااتمامية  يلمدن السىين ة 

 معاينة العقااااااار:  3.4

ةل  المسعععععمامص ادبعل ت عد   ةطعيئعك ان   ي   مىعي يعة الى عية ،ىعي يعة تعي،عة ععير عة لل*اعيلعةت ار  ال عدان 

المىممدفت اان  مىصف تىصريً تي،يً ةل  اإا ععيع السععيئدف  ك. ا ىمبص المسععمامص دد اتععمير  يذا المععصط 

ااإةمعيل     ل عععععي  الى عية  م*صن ت عد،عك  ىطعيئعكت    ع، ا     لعك اح عيً اانةعي  اا ااحم*عيج  عأ عة جاعيلعة

 الممىل ة  ك. 
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 :الخامسالقسم 

 ،للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 : والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات: الغاء المزايدة  1.5

 ىد الذ ،يار ة صعععيحب ال ععععح ة إلغي  الم ا دف دبل رمح الم\ية ا إذا ادمضععع  الم عععل ة   للبلد ة    

الىعي،عة ذلع . ا    لاعي اÇ ععععععيرعة اا ال عذف اا المىعد عل لمضعععععمين اي  يعد ،ن  يين سصاتععععععة المعععععصاط  

االمياصععععفي   ميجب لطيب اا إلطية إل  جم   المععععصسي  اا المدتععععسععععي  المق دي،   مععععصا  سصاتععععة  

مياصعععفي ت اذل  دبل رمح الم\ية ات ةل  ان تىمبص ا ة إ عععيرة اا حذف اا تىد ل ت  إلطية  المعععصاط اال

 المصسي  اا المدتسي   ك ج   ا  م* ا ،ن يذه المصاط االمياصفي  ا،ل ،يً ل*م   الممييرس ن.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2.5

 البلعد عةتعأج عل تعية خ ا،يةعد رمح الم\عية ا إذا ،عي نةع  الضعععععصاةف إل  ذلع ت اإذا ت  ذلع  رعإن للبلعد عة       

 تملطص جم   ، د،ق الىطي ا   يلمأج ل سمي ة.

 سحب العطاء: 3.5

 ا     للمسمامص  س ب ةطيئك دبل الميةد الم دن لفمح الم\ية ا.

  تعديل العطاء:  4.5

مص إجصا  اي تىد ل رق ةطيئك  ىد ت د مكت الن  لمف  إل  اي انةي  ،ن صعععيحب الىطي   ماا  *يا للمسععع

 ت د مك. ةطيئك  ىد يجين لطأ رق 

 ح ور جلسة فتح المظاريف:  5.5

    للمسععععمامص اا ،يدا ك حضععععية جلسععععة رمح الم\ية ا رق الميةد الم دن لسععععميع دصا ف ، مي يتايت  

ا *ب ان  كين ،يداب المعصسة اا المدتعسعة المفيض ل ضعية جلسعة رمح الم\ية ا تعىيني ال*يسع ةت  

 ،  ي يً  يسيلة ءصة ة اا تفي ض ،ن ،د ص المصسة اا المدتسة ، ددي ،ن الغصرة الم*ية ة.
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 :السادسالقسم 

 ،الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 : والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  : الترسية والتعاقد 1.6

 ت عععم  إلطعععية ،عععن ةتععع  ةل عععك الم ا عععدف لععععل اتعععبيع ةلععع  اإساعععص ،عععن تعععية خ المصتععع ة 1.1.6

لععععل لمسعععة ةمعععص  ي،عععيً ،عععن تعععية خ اÇلطعععية اتعععمكميل اÇجعععصا ا ت  البلد عععةلمصاجىعععة 

اإذا لععع   صاجععع  لععععل يعععذه المعععدفت  صتعععل لعععك إلطعععية عاعععيئقت ا ىطععع  ،العععة لمسعععة 

 ىعععد المعععدف اÇ عععير ة  عععم   البلد عععةةمعععص  ي،عععيً العععصلت ارععع  حيلعععة تللفعععك ةعععن ،صاجىعععة 

 إلغي  ح ك رق المأج ص ا، ينةف الضمين.

الىطععععي  ،فيا عععععععععة صعععععععععيحب اةلعععع  ةطععععي  ، ععععد  ةلعععع  ا ععععينف د مععععة  للبلد ععععة *ععععيا  2.1.6

اا  ااتعععماميةدبعععل تصتعععععععع ة المييرسعععة ةل عععك رعععق حعععيل ةا  ل*يعععة  ،الساااااااانوي اجيجاااار)

 .ذل صيحب ال يل  ة 

 ىععععد الععععذ ،يار ععععة صععععيحب ال عععععح ة تصتعععع ة الم ا ععععدف ةلعععع  صععععيحب للبلد ععععة    عععع  3.1.6

الىطعععععي  الاعععععيعق  عععععيفس د معععععة الىطعععععي  اإالت العععععذي ةتععععع  ةل عععععك الم ا عععععدفت الععععع  

  سمكمل اÇجصا ا  لعل المدف الم دنف.

 تسليم الموقع: 2.6

 عععم  تسعععل   الميدععع  للمسعععمامص  ميجعععب ، ضعععص تسعععل   ،يدععع  ،عععن الطعععصر نت اذلععع   1.2.6

  عععيل نان ذلععع ت  لبلد عععة ىعععد تيد ععع  الى عععد ،بيءعععصف ،عععي لععع   كعععن ييعععيك ةعععيئ  لعععدل ا

 ا مصط اا ت  د المدف ،ن تية خ تيد   الى د اتية خ ااتمع  ةن ءاص ااحد.

رعععق حععععيل تععععألص المسععععمامص ةععععن الميد عععع  ةلععع  ، ضععععص تسععععل  الميدعععع  ت ععععي  البلد ععععة  2.2.6

 إةتععيل إءعععىية لطععع  للمسعععمامص ةلععع  ةيياععععكت ات سععب  دا عععة ،عععدف الى عععد ،عععن تعععية خ 

 اÇءىية.
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 :السابعالقسم 

 ،اێشتراطات العامة)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 : اێشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  1.7

وغيرها وكافة    هاتف ...–صاارف صااحي    اااااااا مياه)كهرباء اااااااا   ل اللد،ي  للميد  ميل  المسععمامص تيصعع

ةل  ،سعععععئيل معك اللعيصععععععةت ا م معل سعيرعة المكعيل ا االصتعععععي  المصتبطعة  عذلع ت اةل   الخادماات المزماة،

 المسمامص ان  يس  رق ذل  ،  اÇناةف المىي ة  يلبلد ة ا،  ال*اي  ذا  ال لة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2.7

  صعي،*يً ا،ي يً للميف ذت ،مضمييً المصاحل الململفة ل عمي  االممغ ل.  للبلد ة لم   المسمامص ان   د  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العمقة: 3.7

مجماااع وصااايانة وتشاااغيل إنشااااء )   ،معععصاع لمععع   المسعععمامص  ىعععد  ال  عععي   ميف عععذ  1.3.7

دبععععل ال  ععععيل ةلعععع  الميار ععععي  االمععععصال   ،ععععن  ،سااااكن عمااااال بمحافظااااة رابااااغ

 البلد ة اال*اي  اإلصل ذا  الىعدة.

ل  عععي  ،ايعععدس  البلد عععةت لمععع   المسعععمامص  ىعععد ااعماعععي  ،عععن اةمعععيل اÇعمعععي   إءعععىية  2.3.7

 يلمىي يعععةت اةمعععل ، ضعععص  بععع ن ان الميف عععذ تععع  طب عععيً للمياصعععفي  االمعععصاط  البلد عععة

 الياةنف  كصاتة المصاط االمياصفي .

 تنفيذ اېعمال:  4.7

 إل   ،مجمع ساكن عمال بمحافظة رابغوصايانة وتشاغيل إنشااء  )   ،امةان  سعيد   ةل  المسعمامص *ب 

  عد  ان    ةل  المسعععععمامص، عيال لعد عك لبصف اتععععععي  عة اةمعيل رق تيف عذ ،اعل يعذه اإعمعععععطعةت سمعي  *عب  

اللبصف السعععي  ة للم يال ،ىممدف ا، عععددة ،ن ال*اي  الملم عععة تاب  حسعععن تأن مك لÆةميل    ءعععاينا 

 المق الم    اي.
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 مسئولية اجشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5.7

،امة اÇءععصاف ةل  الميف ذ إل  ،كمب ييدتععق اتععممععيةي ،ىممد  كين ،ن    سععيد المسععمامص *ب ان 

 ااجبيتك:

 ااءمصاك رق تسل   ،يد  الممصاع للم يال. 1.5.7

،صاجىععععة ا،طي  ععععة ،لططععععي  ا،ياصععععفي  الممععععصاع دبععععل ،بيءععععصف الميف ععععذ اا عععع   2.5.7

 عععأي لطعععأ  كعععين ،يجعععينا  اعععي االم مصحعععي   البلد عععةالمعح\عععي  الفي عععة ةل اعععي اإ ععععا 

 الليصة  مىيل*ة اللطأ.

 الى د.الممي ىة ال ي، ة المسممصف لميف ذ اإةميل طب ي لمياصفي   3.5.7

تيج عععك الم عععيال اإةطعععيؤه الممعععيةف الفي عععة ةيعععد اللععع ا ت االمعععق تسعععيةد ةلععع  إتمعععي   4.5.7

 الىمل ةل  اليجك اإسمل.

المععععدد   اااةممععععين للملططععععي  اة يععععي  المععععيان المععععق   ععععد،اي الم ععععيال ات ععععد    5.5.7

 الميص ي   مأعاي.

 نةاتة الممكع  المق دد ت\اص اثيي  الميف ذت اإ دا  الميص ي  العا،ة ل لاي.  6.5.7

 في اجشراف: لبلدية احق  6.7

ال ععع  الكي،عععل رعععق اÇءعععصاف ةلععع  الميف عععذ  *م ععع  ،صاحلعععك للمأسعععد ،عععن المععع ا   للبلد عععة 1.6.7

المسعععععمامص  يلميف عععععذ طب عععععيً لعءعععععمصاطي  االمياصعععععفي  العععععياةنف  كصاتعععععة المعععععصاط 

 االمياصفي  االملططي  المىممدف.

ر معععي  مىلععع   عععأاا،ص المغ  عععص ااÇصععععح لمعععي  البلد عععة لمععع   المسعععمامص  ملب عععة ،مطلبعععي   2.6.7

 ت  تيف ذه ،ليلفيً للمصاط االمياصفي  االملططي  المىممدف.
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الم ععععي،   إا  ىععععد  جد ععععدف رععععقا  *ععععيا للمسععععمامص إجععععصا  ا ععععة إ ععععيري  اا تىععععد ع   3.6.7

 للبلد ععععةت ارعععع  حيلععععة الميار ععععة  مىعععع ن ةلعععع  المسععععمامص ان   ععععد  البلد ععععة،يار ععععة 

،لططعععي  سي،لعععة ،عععن المياصعععفي  الفي عععة ،عععن اجعععل ال  عععيل ةلععع  الميار عععة اللط عععة 

 .العا االمصل   

 البلد عععةالميدععع  ،عععن  اتعععمع  لمععع   المسعععمامص  ي ععع  ليحعععة تىص ف عععة للممعععصاع رعععية  4.6.7

،عععن رمعععصف الم*ا ععع  االبعععد   ااعماعععي إلععع   اÇعمعععي ( اةمعععيل)الممعععصاع اثيعععي  رمعععصف ت*ا ععع  

 . ممغ ل الممصاع

 تقرير المقاول والمكتب اێستشاري: 7.7

 ىد ااعماي  ،ن تيف ذ جم   اإةميل ادبل السععععميح  يلممععععغ ل   د  سل ،ن الم يال اااتععععممععععيةي  

ر ك ،سعئيل مامي    المسعمامصت  ي ع ين لطيب ةتعمق ةن طص   البلد ة  الممعصف ةل  الميف ذ ت ص صا إل  

 ةن تيف ذ الممصاع ا،طي  مك للمياصفي . 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8.7

للمسعمامص اتعملدا  الى ية لغ ص الغصض المل ع  لك رق إةعن الم ا دفت ااي ،ليلفة لذل   مصتب     ا 

 ةل اي رسخ الى دت ات ب الى ية ،ن المسمامص. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  9.7

ا     للمسععمامص تأج ص الى ية اا ج   ،يك اا المييال ةن الى د للغ ص إا  ىد ال  ععيل ةل  ،يار ة لط ة 

ت االمق     لاعي الميار عة اا الصرض  يعي  ةل  ت عد صيعي ةل  ان تيطب  ةل  المميعيال لعك عفس  البلعد عة،ن 

 .اإصلقءصاط المسمامص 
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 موعد سداد اېجرة السنوية:  10.7

المسعععمامص  المععع ا  ةعععد تسعععدن اجعععصف السعععية اإالععع  ةيعععد تيد ععع  الى عععدت ارعععق حيلعععة  1.10.7

ن البيكعععق الم عععد  ،عععن المسعععمامصت  يلسعععدان رعععق الميةعععد المعععذسية  عععم  ، عععينةف الضعععمي

إ *ية عععكت ا  عععد اد ععع  الميل عععةت ر عععم  تعععدانه رعععق  دا عععة سعععل تعععية  إ *عععية السعععييا ي ا،ععع

حعععيل ةعععد  المععع ا  المسعععمامص  يلسعععدان  ت ارعععقاÇ *ية عععةةمعععصف ا عععي  ،عععن  دا عععة السعععية 

 إغعععع  للبلد عععةإلغعععي  الى عععد ا،طيلبعععة المسعععمامص  يلسعععدان سمعععي   ععع   للبلد عععة  ععع  

 عععك ل ععع ن السععععدان نان اي اةمعععصاض اا  ااعمفعععيعتمكععع ن المسععععمامص ،عععن  الميدععع  اةعععد 

 . لد ة ، ير\ة ةا غ،طيلبة ،يل ة ،ن المسعمامص انان انع  ،سعئيل ة ةل  

رععععق حععععيل إةتعععععععيلك ةلعععع  احععععد  اÇعععععذاةاا  اÇءععععىية ىمبععععص المسعععععععمامص دععععد اتعععععععمل   2.10.7

أو الرساااااااائل  اجلكترونااااايالبريااااادي أو الفااااااكس أو البرياااااد  )الصااااااااندو ةييا يعععععك 

 ععععي لمععععي تععععيرصه اع\مععععة يععععذه ار ف ععععد ااتععععمع  يل ةلعععع  ،ععععي ال  عععع  ىععععد النصااااااية،

الميف ذ عععة لي\عععي  إ عععصانا  الدالعععة رعععق ،ينتعععك الاي،يعععة  العئ عععةارععع    اليتعععيئل اذلععع

اتععععية خ  (860)ال عععععععينةف  ععععيل صاة الععععيااةي ال عععععععينة ،ععععن اااةف الميل ععععة ةدعععع   ااإة ىععععين

 يع.24/02/1439اتية خ  (901)المىدلة  يل صاة اليااةي ةد   يع13/03/1432

ارععععق الى ععععد المبععععص  يععععق  ،فاااارص)تىمبععععص اتعععععيئل المياصعععععل المسععععع*لة رععععق ،يدعععع   3.10.7

 .ه ،ن يذا البيدعاة ،2.10.7)ةييا ن ااةدي  المسعمامص الممعية لاي رق الف صف 

 ضريبة القيمة الم افة:  11.7

، سععي ة ةل  اليسععبة الم صةف ،ن إجميلق اا *ية   للبلد ة  رةالمضععي  الضععص بة ةد م  ن سععدا  المسععمامص  لم  

السعععععييي الذي  م  إ صا  الى د ةل ك ا م  ت د د عسعععععبة ال  مة المضعععععيرة حسعععععب اإع\مة االمىل مي   

ات صةه ال*اعي  الملم عععععة رق المملكعة الىص  عة السعععععىين ةت ةل  ان  م  المىميل  اعي رق يذا المعععععأن  

تععدانيي اد  تععدان اا *ية السععيييت ارق حيل المأل ص رق تععدانيي  م  اتليذ عفس إجصا ا  المأل ص رق 

 تدان اا *ية السييي حسب  يين الى د.
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 متطلبات السممة واېمن: 12.7

  لم   المسمامص  مي  لق:

اتلععععيذ سيرععععة اÇجععععصا ا  اااحم يطععععي  العا،ععععة لميعععع  ادععععيع ا ععععصاة اا حععععيان  ت عععع ب  1.12.7

 اإءلي ت اا اإةميلت اا الممملكي  الىي،ة االليصة.

ةعععد  ءعععغل الطعععص ت اا إةيدعععة ال صسعععة المصاة عععةت اتعععير ص ،مطلبعععي  ال مي عععة االسعععع،ة  2.12.7

 المق تمي  تىصض الميةف اا المصسبي  لل يان  ااإ صاة.

 إل ا  الىي،ل ن  يةتدا  اتيئل اإ،ن االسع،ةت اثيي  ال  ي   أةميل الميف ذ. 3.12.7

 كععععين المسععععمامص ،سععععئياً ،سععععئيل ة سي،لععععة ةععععن سيرععععة حععععيان  اليرععععيفت اإصععععي ي   4.12.7

الىمعععلت المعععق دعععد تل ععع   عععأي ،عععن الىمعععيل االمعععي،ف ن اثيعععي  د عععي،ا   يلىمععععلت اا 

تل عععع   يلمععععيةف اا المصسبععععي ت عم *ععععة ةععععد  الم ا،ععععك  يحم يطععععي  السععععع،ة اثيععععي  تأن ععععة 

تكعععيل ا العععصلت الععع س  ايسيرعععة المىي ضعععي  االمطيلبعععي ت اا  الىمعععلت ا م معععل احعععده

 انع  ،سئيل ة ةن ذل . البلد ةةل   

تيف ععععذ اتطب عععع  اع\مععععة اإ،ععععن السععععع،ة العا،ععععة ةلعععع  الميدعععع  ا،ل  يتععععك  يلكي،ععععل  5.12.7

 حسب تيج اي  الدريع المدعق احسب تيج اي  البلد ة.

المععع ا  المسعععمامص  عئ عععة رعععص  اÇطفعععي  الليصعععة ال عععينةف   عععصاة صعععيحب السعععمي الملكعععق  6.12.7

 .يع8/3/1435اتية خ  8015اا ص الدالل ة ةد  

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13.7

رسععخ الى د للم ععل ة الىي،ةت ارق يذه ال يلة  م  تىي ض المسععمامص ةن د مة الميمعع    للبلد ة     

اإةعينف ال  معة اÇ *عية عة الممب  عة ،ن تعية خ إلغعي  الى عد إل  تعية خ اعماعي  السعععععيعة    عيلميد تالم عي،عة  

 المىيدد ة. 
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 بعد انتهاء مدة العقد:   للبلديةتسليم الموقع  14.7

دبععععل اعماععععي  ،ععععدف الى ععععد  ىععععي    ععععي  المسععععمامص  م ععععد   الم ععععية ص اليايئ ععععة ل يلععععة  1.14.7

الممععععغ ل ة اال عععع يعة الداة ععععة االيديئ ععععة لكي،ععععل اÇعمععععيئ ة الممععععصاع ،ععععن الييح ععععة 

الممععععصف ةلعععع   الم ععععية ص ،ىممععععدف ،ععععن ااتممععععيةي ةييصععععص الممععععصاع اتكععععين يععععذه

 .تيف ذ الممصاع

  ععععي  المسعععععمامص  عععععإجصا  ،ليل ععععة ،يل عععععة للمسعععععم  ي  الليصععععة  يل*اعععععي  اللد، عععععة  2.14.7

 ...........) .اات يا  – الم يه – )الكاص ي 

 إءعععىية المسعععمامص  ميةعععد حضعععيةه لمسعععل   الميدععع ت ارعععق حيلعععة ةعععد   لبلد عععةت عععي  ا 3.14.7

حضعععيةه  عععم  اتعععمع  الميدععع  غ ي  عععيت اإءعععىية المسعععمامص  عععذل ت االعععم في ةلععع  ،عععي  عععك 

  البلد ة.نان انع  ،سئيل ة ةل  

الى عععية  ىعععد اعماعععي  ،عععدف  ةلععع  الم ي،عععة الاي معععة تعععدال ،لك عععة الميمعععئي  االم*ا ععع ا  4.14.7

 لعتععععملدا صععععيل ة  ج ععععدفالى ععععد إلعععع  البلد ععععة اةلعععع  المسععععمامص تسععععل ماي   يلععععة 

 .ا دان اي ءيائب اا ةيائ  اا ح ي  تىيدد ة اا ع\ي، ة للغ ص

رععععق حيلعععععة اجعععععين اي ،سععععم  ي  ،يل عععععة لل*اعععععي  اللد، ععععة اا اجعععععين اي تلف عععععي  اا  5.14.7

اا  ااتععععععمامية ةلىييصععععععص الممععععععصاع ا، مي يتععععععك تععععععيا   إصعععععععحي ال يجععععععة لىمععععععل 

المصر  عععععة اا اللد، عععععة تعععععم  تيف عععععذيي ةلععععع  حسعععععيب المسعععععمامص ا،طيلبمعععععك  يل  معععععة 

 .الي\ي، ة الليصة  م   ل إ صانا  الدالة اÇجصا ا الميل ة ار  

 فسخ العقد:  15.7

رق الصجيع إل  المسعمامص ر مي ل  اي ،ن  عصة  سعبب ذل  رق اي    البلد ة *يا رسعخ الى د ،    ي  ح   

 الميل ة:،ن ال يا  
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إذا تعععألص المسعععمامص ةعععن البعععد  رعععق الميف عععذ لععععل رمعععصف الم*ا ععع  ااÇعمعععي  المسعععميح  1.15.7

  اي.

إذا اتععععملد  الميدعععع  ليمععععيط  لععععيلا اليمععععيط الممفعععع  ةل ععععك رععععق الى ععععدت اا دععععي   2.15.7

 البلد عععةت معععأج ص اليمعععيط سل عععيً اا ج ئ عععيًت اا تيعععيال ةيعععك للغ عععص نان ،يار عععة لط عععة ،عععن 

اذلععع   ىعععد إععععذاةه لم ععع  ح الي ععع ت ا،ضععع  لمسعععة ةمعععص  ي،عععيً ،عععن تعععية خ إلطعععيةه 

  يÇعذاة.

إذا تععألص رععق تسععد د اإجععصف ةععن المععدف الم ععدنف لععك  ىععد إعععذاةهت ا،ضعع  لمسععة ةمععص  3.15.7

  ي،يً ،ن تية خ إلطيةه  يÇعذاة.

إذا ثبعععع  ان المسععععمامص دععععد ءععععصع  يفسععععك اا  يتععععيطة غ ععععصه  طص عععع  ،بيءععععص اا غ ععععص   4.15.7

 لل  يل ةل  الى د. لبلد ة،بيءص رق ةءيف احد ،ي،فق ا

إذا ارلععععست اا طلععععب إءععععاية إرعتععععكت اا ثبعععع  إةسععععيةهت اا صععععدة ا،ععععص  ي ععععىك ت عععع   5.15.7

 ال صاتةت اا جصل حل المصسة ات ف ماي.

إذا تعععير  المسعععمامصت الععع   م عععد  اةثمعععك لععععل ءعععاص ن ،عععن اريتعععك  طلعععب لعتعععممصاة  6.15.7

 رق تيف ذ الى د.

 أحكام عامة:  16.7

جم عععع  المسععععميدا  االملططععععي  ااثععععيئ  الىطععععي  الممىل ععععة  اععععذه الم ا ععععدف يععععق  1.16.7

  م*صن ت د ماي. للبلد ة،ل  

 المية خ الم عني يي المىميل  ك رق الى د. 2.16.7

 عععيلمىي ض ةمعععي ت ملعععك ،عععن البلد عععة لععع س لم عععد  الىطعععي  ال ععع  رعععق الصجعععيع إلععع   3.16.7

 ، ية ا اا ةتي  عم *ة ت د   ةطيئك رق حيلة ةد  دبيلك. 
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عئ عععة الم عععصف  يلى عععيةا  البلد عععة ال عععينةف  عععيإ،ص السعععي،ق ل المييرسعععةتلضععع  يعععذه  4.16.7

( 48843يعععععععت االمىدلععععععة  ععععععيإ،ص السععععععي،ق ةدعععععع  )29/06/1441( اتععععععية خ 40152ةدعععععع  )

يعععععععت اتىل ميتاععععععي الميف ذ ععععععة ال ععععععينةف  ععععععيل صاة الععععععيااةي ةدعععععع   26/08/1442اتععععععية خ 

 .يع اال صاةا  االمىي،   ذا  ال لة22/12/1441( اتية خ 4100561883)

تيارصيعععي رعععق  الععععا ،ة عالمعععصاط ال ععع  ة االفي عععة االسعععتضععع  يعععذه المييرسعععة الععع   5.16.7

       تععععكين ةدعععع اااالبلععععد ي  ال ععععينةف   ععععصاة ،ىععععيل اا ععععص  لÆرععععصان المسععععيسن ال*مية ععععة

،عععععععن تىعععععععد ع   ةل اعععععععيا،عععععععي  سعععععععم*د  يعععععععع11/09/1445ية خ تعععععععا 4500763245/ 1

 ،سم بل ة.

ال ععععينةف   ععععصاة ،*لععععس  عئ ععععة الغصا،ععععي  اال*عععع ا ا  البلد ععععةل المييرسععععةتلضعععع  يععععذه  6.16.7

( رععععق 4300204526)يععععع اال ععععصاة الععععيااةي ةدعععع  05/02/1442( اتععععية خ 92الععععياةا  ةدعععع  )

 البلد ععععةتالمبلععععغ  ععععك ال ياةععععد الميف ذ ععععة لعئ ععععة ال*عععع ا ا  االغصا،ععععي   يععععع12/03/1443

( 1/4400905854ال*عععع ا ا  االغصا،ععععي  البلد ععععة ال ععععينة  ععععيل صاة الععععيااةي ةدعععع )اجععععدال 

 لعل سي،ل ،دف الى د. ةل اي ،ن تىد ع  دا،ي  سم*يع 26/11/1444رق 

االمععع ا   يءعععمصاطي  الليحعععي  الم*ية عععة الىي،عععة ال عععينةف  مىمععع   ،ىعععيلق اا عععص البلعععد ي   7.16.7

يععععع ا،ععععي  سععععم*د ةل اععععي ،ععععن 26/02/1442( اتععععية خ 1/4200049475ةدعععع  ) ااÇتععععكين

 تىد ع .

ي ئععععة ال عععع ة  ةععععنال ععععينة ااءععععمصاطي  ال عععع  ة للمسععععيسن ال*مية ععععة لÆرععععصان  لنل عععع 8.16.7

 الىي،ة )ادي ة(.
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 الخاصة:اێشتراطات  8

  ماادة العقد: 1.8

البلد ة تبدا ،ن تية خ تسععععععععل   الميد  ،ن    ءعي،لة رمصف ااعمعي  االم*ا   عشارون سانة  ،20)،دف الى د  

ةن ءعععععاص ااحد ،ن تية خ      د ذل  االلمسعععععمامص  ميجب ، ضعععععص تسعععععل   ،يد  ،ن الطصر ن ءعععععص طة 

ات مسععععب  لميد   م  اءىيةه لط يً تيد   الى د ارق حيلة تألص المسععععمامص ةن تيد   ، ضععععص تسععععل   ا

 م* ا ،ن يذا   اج     اÇءىيةا ىمبص  يلميلق ، ضععص المسععل   اا عسععلة   اÇءىية دا ة ،دف الى د ،ن تية خ 

 .ح كعالى د ا،ن  من ،

 فترة التجهيز واجنشاء: 2.8

ايعععق رمعععصف ا،ي ععععة غ عععص  ،عععن ،عععدف الى عععد للم*ا ععع  ااÇعمعععي ت ،%10)  معععيح المسعععمامص رمعععصف 1.2.8

ارعععق حعععيل لععع   كمعععل المسعععععمامص إعمعععععي  الممعععععصاع رعععق يعععذه الفمعععصف  اإجعععصف،عدريةععععة 

رىل ععك رععق يععذه ال يلععة تععدان د مععة ةطيئععك المععيلق ةععن يععذه الفمععصف حسععب ،ععي تععي   ععك 

  . ة الم صف  يلى يةا  البلد ة اتىل ميتاي الميف ذ ةائ

إلغعععي  الى عععد رعععق حعععيل ةعععد   عععدا المسععععععمامص رعععق ت*ا ععع  اا إعمععععععي  ةييصععععععص  للبلد عععة  ععع   2.2.8

 سععععبب  صجعععع  لم  عععع صه رععععق اليرععععي    اذلعععع ااÇعمععععي الممععععصاع ااعماععععي  رمععععصف الم*ا عععع  

 .المىيدد ة  يالم ا،ي 

ةيعععد  عععدا تمعععغ ل الميدععع  ا ىععععد  البلد عععة لمععع   المسعععمامص  ألعععذ الميار عععة اللط عععة ،عععن  3.2.8

 .ااÇعمي ،ن اةميل الم*ا    ااعماي 

 :المشروعنشاط  3.8

للمسععمامص اتععمىميل اإةض رق  اا  *يا سااكن عمال "" اليمععيط ااتععماميةي المسععميح  ك يي 

 اةل  د مة ل  *ية السييي.   غ ص يذا اليميط ات م  المفي لة   ن المم د، ن االذي  ىصض
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 :  لسكن العمال  تاێشتراطات المتعلقة باێستخداما  4.8

  لم   المسمامص  مي  لق:

الطيدعععة   عععي  ،مطلبعععي رعععق  رععع الفعععصن االمسعععيحي  الليصعععة للمصا   عععب حسعععيب ع ععع ب 1.4.8

صيعععي رعععق رياترعععق المعععصاط ال ععع  ة االفي عععة االسعععع،ة الععععا   ااتعععم ىي  ة العععياةنف

ااÇتععععكين ةدعععع    البلععععد ي ،ىععععيلق اا ععععصصان ال ععععينةف   ععععصاة رععععمية ععععة لÆل*ا نالمسععععيس

ىعععععععد ع  ت ني ،عععععععاعععععععا،عععععععي  سعععععععم*د ةل  عيععععععع11/09/1445ية خ تعععععععا 1/4500763245

  .،سم بل ة

 .الممصاعي ا   الياد الميط ة رق البيي  المىممدحسب ع\ي  البيي  ان  كين  2.4.8

ي اععععع   اليادععععع الميط عععععة رعععععق البيعععععي  المىممعععععدحسعععععب ع\عععععي   تكعععععين ااةتعععععدانا ان   3.4.8

 الممصاع.

 :ق،ي  لالمسمامص تم* ص ،  ط الميد  االميادا  يلممصاع ار     ةل *ب  4.4.8

الم ل ة االمق تيرص اتعععماعك الم يه المسعععملد،ة رق   ال\ل لةان تكين ،ن اإءععع*ية   •
 .يالص

 تكين ،ى  ة ل صسة المميه. اا •
 عفيثة. حةاائذا   نا تكي •

 .الم ير\ة ةل  الم*ياة ن  ي   حليل ،ىمية ة رق الم م   5.4.8

اان تكععععين المععععدالل االملععععيةج ةلعععع   الطععععياة تتععععير ص ،ععععدلل ن ا،لععععصج ن لسعععع يةا   6.4.8

  عععل ةععععصض المععععدالل االملعععيةج ةععععن المسعععيحة الي\ي، ععععة لاععععي  ااا الصئ سععععقتالمعععيةع 

تكعععين اا عععع ة العععع س  اععععي اي ةيائعععع ت ا *عععب تععععير ص طععععيد  ا،يععععق رععععق جم عععع  اان 

 المدالل االمليةج.
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ارعععع  اليسععععب الععععياةنف رععععق نالععععل الممععععصاع  اÇ ععععير ةدي،ععععة اإعمععععطة  إ مسععععح  7.4.8

مية عععععة ل*ا نصيعععععي رعععععق المسعععععيسرياتالمعععععصاط ال ععععع  ة االفي عععععة االسعععععع،ة الععععععا  

  يلممصاع. اÇ ير ة،   صاةف الذ ،يار ة البلد ة ةل  سيرة اإعمطة  تلÆرصان

 *عععععب تل ععععع   ،سعععععيحي  ،ييتعععععبة لم م عععععل اتي  عععععل الىمعععععيل االبضعععععيئ  الليصعععععة  8.4.8

  يلميد .

ا *ععععب ان    عععع  الم ععععم   ت ععععم    الدالل ععععةت االمععععياةع ععععم   ،مععععصا  الممععععيه ت 9.4.8

ةلععع  ان تكعععين  الميدععع تاجععع ا  الدالل عععة تعععايلة اليصعععيل ل*م ععع   االمعععياةعالممعععصا  

، ععععممة ارعععع  لمىععععي  ص السععععع،ة لمسععععا ل حصسععععة تعععع يةا  اÇطفععععي   مععععي  المععععياةع

  . مييتب ،  اءمصاطي  الدريع المدعق

 ن،ععع ذلععع ا نالسعععكلعععل الىمعععيل نا ععع ن الي اةعععي   لإةعععدان آل عععة لم عععد   المعععكيال احععع 10.4.8

الىمععععيل  عععع ن الىمععععيل اا   عععع ن  ععععل الي اةععععي لا سعععع طة    ال ععععك تععععالكا عععع لعععععل

 عععععد   تية عععععة للىمعععععيل   ل عععععة ت ييعععععيكين كعععععت نالعععععل الممعععععصاع اان االمعععععي،ف ن

 .المكيال

 *ععععب االمعععع ا   ياءععععمصاطي  االمىععععي  ص الم ععععم مة الععععياةنف  ععععدل ل ت ععععم   ،يادععععا  11.4.8

 .ااÇتكينالس يةا  ال ينة ،ن اااةف البلد ي  

 *عععععب ان تكعععععين السععععععل  الليةج عععععة ا،عععععدالل السععععع يةا  االمي عععععدةا   عععععمن حعععععدان  12.4.8

 الميد .

  *ب ،ىيل*ة الياجاي  ار  الكين الىمصاعق للم ير\ة. 13.4.8

   سععععمح  ي عععع ااالبلكيعععععة الليةج ععععة رععععق ااةتععععدانا ت اا المععععصاس  سععععمح  إدي،ععععة  ا 14.4.8

 ال يية ة ناللاي.  اإدميةاجا ف المك  ا ا،سم بع  
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لل مي،عععي  االمطعععي خ ارععع   اإنعععع اال عععد  اليعععي تالفعععصن رعععق غعععصف تعععير ص ،سعععيحي   15.4.8

صيعععي رعععق رياتالمعععصاط ال ععع  ة االفي عععة االسعععع،ة الععععا   اةنف رعععق ائ عععةياليسعععب الععع

ااÇتععععكين ةدعععع   البلععععد ي  ،ىععععيلق اا ععععصصان ال ععععينةف   ععععصاة رععععمية ععععة لÆل*ا نالمسععععيس

ىعععععععد ع  ت ني ،عععععععاعععععععا،عععععععي  سعععععععم*د ةل  عيععععععع11/09/1445ية خ تعععععععا 1/4500763245

  .،سم بل ة

 ت*م   اليفي ي  ال لبة رق حيا ي  ،ل  ة لاي. 16.4.8

 لد،ة الي\يرة اال  يعة ا،كير ة ال مصا .  *ب تير ص 17.4.8

تعععير ص ، عععل   مسععع  للم ععععل ن ارععع  الضعععيا ط االمعععصاط المععععق ت عععدة ،عععن البلد ععععة  18.4.8

 اال*اي  ذا  الىعدة.

 *ععععب ان  كععععين تععععكن الصجععععيل ،ف ععععيل ةععععن تععععكن اليسععععي     عععع،  كععععين ،ععععدلل  19.4.8

 السكن ،سم ل االمصار  ،سم لة اا  يجد اي تدالل.

 توفير المرافق العامة:  5.8

المسععععئيلة ةن المصار  الىي،ة  ميف ذ سي،ل البي ة الم م ة العا،ة   لم   المسععععمامص  يلميسعععع   ،  ال*اي   

االمق تمعععمل السعععفلمة اااعيةف االممععع* ص االصصعععا اا عععيرة تمد د ءعععبكة الكاص ي  االم يه اال عععصف  

 عص ا السع يل اتيف ذ الم طي  العا،ة حسعب المياصعفي  الفي ة المىممدف ا كين ذل  ةل  ال ع ق ات

تكين جم   اللد،ي   يلميد   يتعع  المسععمامص ا م  تسععل ماي للبلد ة  ىد سمي  *ب ان    الليصععةتعف مك 

 تدان سيرة الفيات ص.

 مواقف السيارات:  6.8

ا السعععع يةا  اال ععععينةف ،ععععن ءععععمصاطي  االمىععععي  ص الليصععععة  ميادععععا ي  لمعععع   المسععععمامص 1.6.8

 .ااÇتكيناااةف البلد ي  
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المععععصاط  رععععق ائ ععععة *ععععب ةلعععع  المسععععمامص تععععير ص الميارعععع  ارعععع  اليسععععب الععععياةنف  2.6.8

صان ال عععينةف رعععمية عععة لÆل*ا نصيعععي رعععق المسعععيسرياتال ععع  ة االفي عععة االسعععع،ة الععععا  

ع يعععع11/09/1445ية خ تععععا 1/4500763245ااÇتععععكين ةدعععع   البلععععد ي  ،ىععععيلق اا ععععص  ععععصاة 

  .،سم بل ةىد ع  ت ني ،اا،ي  سم*د ةل 

 اشتراطات التشغيل والصيانة:  7.8

  لم   المسمامص  مي  لق:

 اتملصاج الم ية ح الي\ي، ة ،ن ال*اي  ذا  الىعدة. 1.7.8

 كععععين المسععععمامص يععععي المسععععئيل ا،ععععي  البلد ععععة اال*اععععي  الملم ععععة رععععق حععععيل تىععععدن  2.7.8

 ،سمأجصي احدا  الميد  الميمفى ن  اي سسكن جميةق لÆرصان.

 *ععب ا ا    عععد  عععأي حعععيل ،ععن اإحعععيال ةعععدن اإرعععصان ةععن الطيدعععة ااتعععم ىي  ة الم عععدنف  3.7.8

 رق المصل   الممغ لق.

 االم ا   ي   المصل   البلدي رق ،كين  يةا. 4.7.8

  *ب ةل  المسمامص ت د   ءاينف إءغيل ،بي  )إتمي   يي (. 5.7.8

ال*يسععع ة ،مفعععصا للىمعععل ا،سعععدال ةعععن  *عععب ان  كعععين  يلممعععصاع ،معععصف تعععىيني  6.7.8

السعععكن الد عععة صععععح ة اليصعععيل الععع  جم ععع  ،صارععع  السعععكن اتمعععيرص لد عععة المىصرعععة 

 الطياة . اإجصا ا  يءمصاطي  السكن ال*ميةق لÆرصان 

،عععن ،كمعععب اءعععاص( تعععمة )سعععل ناة عععي  ت ص عععصا للبلد عععة *عععب ةلععع  المسعععمامص ان   عععد   7.7.8

   .تم ةن اةميل ال  يعة المق  ،ن البلد ةييدتق ،ىممد 
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 *عععب ةلععع  المسعععمامص ان  ىمعععل ةلععع  تعععأ، ن ةعععدن ،عععن اإرعععصان المعععدة  ن  كفعععي ف ةلععع   8.7.8

،ياجاعععة حعععيا  الطعععياة ت العععد ا  ال عععدةف ةلععع  اتعععملدا  اجاععع ف ا،ىعععدا  إطفعععي  

ال ص ععع  اإلعععع  اإرعععصان ،عععن المبيععع  رعععق حعععيا  الطعععياة ت اال  عععي   ىمعععل اÇتعععىيري  

 اإال ةت احفي اإ،نت االميس   ،  ال*اي  الملم ة.

 *عععععب ةلععععع  المسعععععععمامص تل ععععععع   تععععععع*ل تعععععدان ر عععععك عمعععععيئ  جم ععععع  الف يصعععععععي   9.7.8

   ي المعععععععاص ة االداة عععععة ااةمعععععيل ال ععععععع يعة الميفعععععذف ل*م ععععع  الميمععععع ااالمبعععععيةا 

 .ااÇطفي  ااÇعذاة،ة االمصادبة عااتيئل الس ااإناا االمىدا  

لمصادبععععة المبيعععع    اذلعععع ااحم ععععيج  عععع  للمسععععمامص تععععير ص حععععصاس ا،ععععن ةلعععع  حسععععب  10.7.8

 .احصاتمك ،ن الملص  ن

البلد ععععة تععععع،ة الميف ععععذ ري ععععيً   ضععععععععمن المسععععععععمامص انان انععععع  ،سععععععععدال ة ةلعععع  11.7.8

السعععععععىين ة اار ععععي للمياصعععععععفي  المصر ععععة  يلى ععععد ار ععععيً للمياصععععفي  االم ععععي  س 

  ىف ععععك ،عععععن يعععععذه ااالللعععععل ا ااإةطعععععيلجم ععععع  المعععععيان المععععيةنف    مععععي رعععععق ذلعععع

 .المى بة اا اار   ةل  تيف ذيي اإةميلدد اجيا   البلد ةالمسدال ة ان تكين 

االممعععععغ ل الكي،ععععل اال ععععع يعة الداة ععععة  اÇعمععععي  لمعععع   المسعععععمامص  يل  ععععي   أةمععععيل  12.7.8

طعععيال تععععص ين يعععذا الى عععد   اتغ  عععص ،عععي  لععع   اذلععع إصععععح  المععععي،لة ا مععععمل ذلععع

اةلعع  عف معععك  يلكي،عععل اةل عععك  عععذل الىيي عععة المي،عععة رعععق يعععذا المععععأن اتغ  عععص ،عععي  ملعععا 

رععععق ال عععععع يعة اا عم *ععععة  اÇيمععععيلاا عم *ععععة الم  عععععع ص اا  ااتععععملدا تعععععيا  عم *ععععة 

رىعععععل الغ عععععص اا الععععع ،ن االىيا،عععععل الطب ى عععععة  عععععيفس اليية عععععي  االم ير\عععععة ةلععععع  

 إصععععحاع\ عععا ا،ىيل*عععة اي للعععل ةلععع  ان  عععم   اائععع المىعععدا   معععععكل ،ييتعععععب 

  االملعععا اليعععيت  ،عععن ال عععيان  الطب ى عععة اةرععع  المللفعععي  الييت*عععة ةعععن ذلععع اإةطعععيل

اةلععع   (ا امعععي ادعععصب)   عععذل إ عغعععكعععععيةة ،عععن ادعععيع ال عععد  اا تععع 24رعععق غضععععععععين 

  ياتق:تب ل المايل ال ال  ص  لم   المسمامص 
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 :اليديئ ةال  يعة  - ا

ايق اإةمعيل العداة عة الم*عدالعة ءعععععبعك الممكصةف المق  م  ال  عي   اعي  اعدف تفعيني الملا  

 :المدة *ق للمصار  االىدانا  ار  اي اةل  المسمامص ال  ي   مي  لق

تيف ذ اةميل ال عععع يعة للمياد  لكق   ععععبح رق اا ععععيع ااحيال ،ن ءععععأعاي الممك ن  •

 .للممصاع  يليري   ممطلبيتك ات     الغصض ،يك ط لة ،دف الى د

طب ىماعي اتيد ماعي اةعدن ،صا    ،ت عد عد رمصا  صععععع عيععة ،بص،*عة اا ،لطط لاعي ،ن ح ع •

 .ال  ي   اي ،ىدا تيف ذيي اا 

اتليذ سل ،ي ،ن ءعأعك  عمين ةد  تدالل اةميل ال ع يعة ،ن ةمل ي  الممعغ ل الىين ة  •

 .تل لللد،ة اةد  تأث ص يذه ةل  

 :اÇصعح ةال  يعة  -ب

اتمععمل اةميل ال عع يعة المق ت*صي ،ن اد  إل  الص لمىيل*ة اي للل اا د ععية دد  يمععأ ةن 

اال يان  االاعدف ،ياعي الم عير\عة ةل  المياد   عيل عيلعة المق  اااتعععععمىمعيل ااتعععععماعك

  :اعمئ  ةل اي اتكين سمي  لق

ا عي  الىطعل    لعل لم   المسعععععمامص  مياجعد ريق  عيلمياد  لل  عي   عأةمعيل ال ععععع عيععة   •

ااي ،صاف طيةئة لل  ي   كيرة   ا،ياتععععع  اإ،طيةالصتعععععم ة    ااÇجياا   اإتعععععبية ة

  .لعتفيد ةالمكلف ن  اي طب ي  اإةميل

االممعغ ل اال ع يعة ا ي سين    اÇعمعي اي عف ي  اا ، عصاري  تل    البلد ةتم مل  ا •

  .،ن الم ا،ي  المسمامص ،يفصنا  د مماي اا تبباي ا ىمبص ذل ااعيةاي 

 يلمىعيدعد ،ن  –إذا لم يكن لدياه قسااااام خااص باأعماال الصااااايااناة    – لم   المسعععععمامص   •

  .ءصسة ،مل  ة رق اةميل ال  يعة طيال ،دف يذا الى د

 تأمين اجسعافات اېولية: 8.8

تأ، ن صعيين   إتعىيري  اال ة  ىدن سيف ا،ياةة رق جم   اع ي  السعكن ا م  ت د ااي  ةل  المسعمامص  

ال عينةف ،ن   عفة ،سعممصف ا،*ا ه  *م   ااناا  ااا،ة )طب يً لعءعمصاطي  ال ع  ة لغصف اÇتعىيري   
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اÇناةف الىي،ة ل  ة الب ئة  يااةف البلد ي  ااÇتكين( ات   اءيف ءل  ،دةب ةل  إجصا ا  اÇتىيري   

 اإال ة رق ال يا  الطيةئة.

 اللوحات اجعمنية:  9.8

االم ا   يءعععععمصاطي  الليحي  الم*ية ة الىي،ة ال عععععينةف  مىم   ،ىيلق اا ص البلد ي      *ب ةل  المسعععععمامص

 يع ا،ي  سم*د ةل اي ،ن تىد ع .26/02/1442( اتية خ 1/4200049475ااÇتكين ةد  )

 :اجعاقةمتطلبات اېشخاص ذوي  10.8

  السعععععىينيت طب ي للكين،مطلبي  اإءعععععلي  ذاي اÇةيدة   *ب ةل  المسعععععمامص االم ا   يءعععععمصاطي   

ااةءعيني لليصعيل المعي،ل ةن ،صس  المل  االدل ل    للميمعأفتاحسعب الدل ل المبسعط لليصعيل المعي،ل  

 إ  ي  اÇةيدة. –حف\ة اللك  –تلمين 

 اێستدامة وكفاءة الطاقة: متطلبات  11.8

 .طب ي للكين السىيني ااتمدا،ة اسفي ف الطيدة *ب ةل  المسمامص االم ا   يءمصاطي  ،مطلبي  

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 12.8

لم د د ،ياد      لم   المسععععععععمامص  م د   نةاتععععععععة ،صاة ة ،ن ،كمب ييدتععععععععق ،ىممد لدل اليااةف اذل

 .،دل المأث ص ةل  ءبكة الطص  الم  طة اليصيل ة لميد  الممصاع تالميادا االلصاجت ةدنالدليل 

 : اخذ موافقة البلدية على التصاميم 13.8

تصاميم ثمثي -نساخه ورقيه   –)نساخه رقميه   د  جم   الملططي  المىمية ة   *ب ةل  المسعمامص ان 

اللعيصعععععة    نساااااخ ورقياه،  –)نساااااخ رقمياه    ةت االملططعي  ااعمععععععيئ عة االكاص عيئ عة االم كعيع ك عاێبعااد،

 عيلممعععععصاع  كعل تفعيصععععع لعك االعذ الميار عة ةل اعي ةل  ان     للبلعد عة المىعد عل ةل اعي ار  ااع\معة  

 االليائح اا إي اتبيب الصل تصايي البلد ة.
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 غرامة التأخير: 14.8

رصض  بلعد ةجيا لللبلعد ة  رق حيل تألص المسعععععمامص ةن إعاعي  تيف عذ الممعععععصاع ال   كن لد ة ةذة ت بعل  ك ا

ا تمىدل اجميلق الغصا،ة  يسعععبة  تأل ص ا   ،ةن سل  ي   ريال،  500)غصا،ة تأل ص ةل  المسعععمامص تىينل 

 ،ن د مة اا *ية السييي. 10%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 15.8

 لمعع   المسعععمامص دبعععل اعماعععي  الى عععد  ىمعععل جععدال ح عععص ل*م ععع  ةييصعععص الى عععد   معععيي  1.15.8

 (إن اجععد  ،عح\ععي  –الكم ععة  – احععدف ال  ععيس –اصععا البيععد  –ةدعع  البيععد )ةلعع  

 البلد ععععة  كععععل –المىممععععد  ااتممععععيةي –ا ععععم  تيد عععع  الععععم  ال  ععععص ،ععععن المسععععمامص 

 عععصا،  الم عععي ص ال د اعععة  لععععلصعععف ة اان  عععم  تعععدة   ال  عععص  يل عععية االف عععد ي ،عععن 

الذس عععععة اان ت معععععيي ال عععععية االف عععععد ييي  ةلععععع  المعععععياة خ االيدععععع   اإجاععععع فةلععععع  

 .الليصة  يلميد  ااÇحداث ي 

 لمعععع   المسععععمامص ةيععععد عاي ععععة الى ععععد  مسععععل   ،لططععععي  ،ععععي  ىععععد الميف ععععذ ل*م عععع   2.15.8

 اإةمععععععيل –الكاص يئ عععععة  اإةمعععععيل –المدع عععععة  )اإةمععععععيلت م عععععص ةلععععع   اا اإةمعععععيل

 .) ال   ة اإةميل-الم كيع ك ة 

،ة إعمعععععيئ ة ل*م ععععع  عيعععععد عاي عععععة الى عععععد  م عععععد   ءعععععاينف تععععع لمععععع   المسعععععمامص ة 3.15.8

 .الممب ق للمبي  اارمصا ق،كيعي  الممصاع تي ح الىمص 

 . لم   المسمامص ةيد عاي ة الى د  مسل   سم بي  الممغ ل اال  يعة 4.15.8

 : لم   المسمامص  مسل   الم ص ص الميلق  ي ح ،ي  لق 5.15.8

المسملد،ة حم    اإلصلإثبي  تدانه ريات ص الم يه االكاص ي  االايتا اجم   اللد،ي   - ا

 .تسل   الممصاع

 .إذا ت  تأج ص الميد   يلبيطن اا احد ،كيعيتك اإل صفللسية  اÇ *ية ة البلد ة  يل  مةت ا د  -ب
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 :التاسعالقسم 

 ،اێشتراطات الفنية)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية: اێشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1.9

 ااةمعععععيل مطب ععععع  ،مطلبعععععي  سعععععين البيعععععي  السعععععىينيت ،ععععع  تيف عععععذ جم ععععع   االمععععع ا  1.1.9

  .طب يً للمياصفي  ال  يت ة السىين ة االمياناالم*ا  ا  

الميف عععذ ،عععن دبعععل ،كيتعععب  اااءعععصاف ةلععع  سيرعععة اةي،عععل الم عععم    يةممعععين االمععع ا  2.1.9

ت اسعععععذل  الميف عععععذ  ياتعععععطة البلعععععد ي  اااتعععععكيناتممعععععية ة ،ديلعععععة لعععععدل اااةف 

 للم يال ن.ا،ىممد ن لدل الا ئة السىين ة  ،ديل ن ، يال ن

 : اێشتراطات التنظيمية 2.9

 ت ايق:الممصاع *ب ،صاةيف ااءمصاطي  المي\ م ة رق الميط ة المق     ر اي 

  ك.ااةتفيع المسميح  1.2.9

 .عسب البيي  2.2.9

 الم*ياة ن.اةل   الم  طةتاةتدانا  البيي  ةل  المياةع  3.2.9

 : اێشتراطات المعمارية 3.9

  *ب ةل  المسمامص االم ا   ياءمصاطي  المىمية ة الميل ة:

ان  كععععين الم ععععم   المىمععععيةي ،مم عععع اً ا مععععكل عميذجععععيً ا،ىلمععععيً ،ىمية ععععيً احضععععية يً  1.3.9

 . م ير\ة ةا غ  ىكس المطية االطي   الىمصاعق

ان    ععععععع  الم عععععععم   المىمعععععععيةي للممعععععععصاع ااحم يجعععععععي  الي، ف عععععععة اال*ميل عععععععة  2.3.9

 لمسملد،ق الممصاع.
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ان  صاةععع  الم عععم   المىمعععيةي إ عععفي  اسبعععص دعععدة ،عععن المك عععا ،ععع  ال\عععصاف المييل عععة  3.3.9

 ،صتيني الممصاع. السيئدف اتير ص ال مي ة لكل

ان    عععع  الم ععععم   المىمععععيةي اسبععععص دععععدة ،ععععن المكي،ععععل  عععع ن الم ععععم   االممععععغ ل  4.3.9

 اال  يعة للممصاع  ىد تمغ لك.

 .  \ص اتملدا  المبيعق اللمب ة اا الل ي  نالل الممصاع 5.3.9

 .  \ص اتملدا  تطح المبيعق لسكن الىميل 6.3.9

،اععععل الطععععيب  ااتععععملدا  *عععب ان  كععععين البيععععي  ،ععععن المععععيان الممىعععيةف ةل اععععي لاععععذا  7.3.9

االم\اععععص  ا،ععععي  ميثلاععععي ،ععععن ح عععع، ال*ععععينف ااإلي،ي ععععي المسععععععععععل ة  االلصتععععععععععيعة

 .،ينف  دلل رق تصس باي اإتبسميس اييً  يتيً اتملدا  ا مي  ،يى

 .الى ل ال صاةي الليةجق للمبيق  يلكي،ل 8.3.9

 .اتملدا  اتطح غ ص ةيسسة للم ل ل ،ن الملي  الب صي 9.3.9

 عععععع ي  ،ععععن ،ععععيان غ ععععص ،يفععععذف للمععععي  ،لسععععععي  تععععععالة المي\ ععععا ااة *ععععب ان تكععععين  10.3.9

المسععععععملد،ة  اإحمعععععيضتمعععععأثص  يلمي\فعععععي  ال ععععععيية ة اا  ااالغسععععععع ل اغ عععععص ال عععععة ا

 .ي  اال فصفرق الي\يرة الىي،ةت اتكين ذا  تعطح ،سعميي ليل ،ن الم م

جم عع  المييرععذ  مععي رععق ذلعع  اطبععي  الايائ ععي  ال اعععي  الم ععيه  *ععب ان تي عع  رعععي   11.3.9

 .اتكين ، *ي ة الصؤ ة اإتطح

ءعععععصسة الكاص عععي  اسعععذا الىعععدانا     ععع، تكعععين لاعععي  لم عععيا تعععير ص غصرعععة ،ييتعععععبة  12.3.9

ااجاععععة ةلعععع  المععععععيةع اتكععععين رم ععععي  الماي ععععة ا،ععععدالل الىصرععععة ةلعععع  المععععيةع اال 

 .ةل  الميةع ااةتدانا  سمح  اي  من 
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 مسععععععيحي  الغععععععصف االفصاغععععععي  االمعععععع ا   كيرععععععة الممطلبععععععي  المىمية ععععععة الممىل ععععععة  13.3.9

السعععععكي ة االفصاغعععععي  الدالل عععععة االياجاعععععي  الليةج عععععة االبعععععصااا  االعععععدةج االمعحععععع  

المعععصاط ارععع  ائ عععة الىلي عععة االماي عععة ااا عععي ف الطب ى عععة االمعععصري  االضي عععي  

صان ال عععينةف رعععمية عععة لÆل*ا نصيعععي رعععق المسعععيسرياتال ععع  ة االفي عععة االسعععع،ة الععععا  

 عيعععع11/09/1445ية خ تععععا 1/4500763245ااÇتععععكين ةدعععع   البلععععد ي  ،ىععععيلق اا ععععص  ععععصاة 

 .،سم بل ةىد ع  ت ني ،اا،ي  سم*د ةل 

 :اجنشائية اێشتراطات 4.9

 سين البيي  السىيني. رقالياةنف  اÇعميئ ةالفي ة  لممطلبي ا مطب    *ب ةل  المسمامص االم ا  

 : اێشتراطات الكهربائية  5.9

 السىيني.سين البيي   رق الياةنف الكاص يئ ة الممطلبي  مطب      *ب ةل  المسمامص االم ا

 :الصحية مال عاې اشتراطات 6.9

 السىيني. مطب   ،مطلبي  الكين ال  ق   *ب ةل  المسمامص االم ا 
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 :العاشرالقسم 

 ،اشتراطات اېمن والسممة)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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   :اشتراطات اېمن والسممة 10

 اججراءات الوقائية:  1.10

المسععمامص  يتليذ سيرة اÇجصا ا  اااحم يطي  العا،ة لمي  اديع ا ععصاة اا حيان  ت عع ب اإءععلي ت   لم   

 اا الممملكي  الىي،ة االليصة.

 استمرار اجضاءة: 2.10

 *ب اتععععممصاة اÇ ععععي ف اتياة اي  مععععكل ،ييتععععب ةل  سي،ل الممععععصاع ارق حيل اجين ةطل رق احد 

 اةمدف ااعيةف  لم   المسمامص  يÇصعحي   مكل تص  .

 تأمين وسيلة اتصال:  3.10

 *ب ةل  المسععمامص ان  *ا  الميد   يتعع لة ات ععيل تل فيع ة اةمل ليحة  أةدي  يياتا الدريع المدعق 

 االمصطة الد،ي  الطياة  ل  عا ةن اي حين  ريةاً.

 اێلتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:  4.10

الم ع     السععععع،ة اتععععبل ال مي ة الياجب تيارصيي رق  اءععععمصاطي  عئ ة   االم ا  *ب ةل  المسععععمامص  

ال عععععععينةف   صاة صعععععععيحععب السعععععمي الملكق اا ص الععدالل ععة اةئ س ،*لس الععدرععيع المععدعق ةد  الم*ععية ععة  

 يع ا،ي  سم*د ةل اي ،ن تىد ع .24/4/1410/ن ف رق 2/ب/ا/10

 المسؤولية عن الحوادث: 5.10

 كين المسععمامص ،سععئياً ،سععئيل ة سي،لة ةن حيان  اليريف ااÇصععي ي ت المق تل    يلمصتين ن اا الىميل  

االمي،ف ن اثيععي  د ععي،ا   ععيلىمععلت عم *ععة ةععد  الم ا،ععك  ععيحم ععيطععي  السعععععع،ععةت ا م مععل احععده سععيرععة  

 انع  ،سئيل ة ةن ذل . البلد ةالمىي ضي  االمطيلبي ت اا اي تكيل ا الصلت ال س ةل  
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 :الحادي عشرالقسم 

 ،المرفقات والممحق)

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 المرافقات )الممحق،: 11

 عطاء: النموذج  1.11

 الميدصتتت     تىينف / ةئ س  لد ة ، ير\ة ةا غ

يعععععععع   الممضععمن ةغبمك  تأج ص ،يد  رق   14إةععك  الميمععية  يل عع ا  مية خ        /      /       إل إءععيةف  

ت   ،اح  ،مجمع ساااكن عمال بمحافظة رابغوصااايانة وتشاااغيل إنشااااء ) رقاتعععماميةه   ، ير\ة ةا غ

سيرة    ةل ءععععصاؤعي لكصاتععععة ءععععصاط ا،ياصععععفي  المييرسععععة  ميجب اÇ  ععععيل المصر  صععععيةتك ااطلىيي  

ت   ي،ة عير ة لل*ايلةااءععععمصاطي  الليصععععة  اذه المييرسععععةت سمي ت  ،ىي ية الى ية ةل  الطب ىة ،ىي ية ت

 يذا حسب اإتىية المي  ة رق ال*داال الميل ة:عم د  لسىينتك   ىص يي 

 د مة اإجصف السيي ة )ة يل( غ ص ءي،ل د مة الضص بة المضيرة 

 سمي ة  ةدميً 

  
 

 د مة اإجصف السيي ة )ة يل( ءي،ل د مة الضص بة المضيرة 

 سمي ة  ةدميً 

  
 

 عمين  يكق    مة اات*دان  صر ك سصاتعة المعصاط االمياصعفي   ىد تيد   جم   صعف يتاي ،ن دبليي  

  يلكصاتة.المسميدا  المطلي ة  السييي اسيرة،ن د مة الىطي   25%ةن ت ل  ا

  اا المدتسة  ات  المصسة
  ةد  الس*ل الم*يةي 

   مية خ  : صينةف ،ن
  عيع اليميط 

  *يال ةد  ال  ايتا ةد  ال
  الص،  البص دي   صيدا  البص د

  الىييان اليطيق 
  البص د االكمصاعق

  ةد  الفيسس 
  الميد     اات  
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع،: 2.11

 
 



 
 

 

 إدارة تنمية اێستثمار –بلدية محافظة رابغ  52

 

 : للمستثمرنموذج مح ر تسليم عقار  3.11
 مح ر تسليم موقع

   يعي  المسمامص 

 007ة،   ةد  الس*ل الم*يةي  ات  المصسة  عيع المصسة  ئة المسمامصر

     

تية خ اصداة الس*ل  
 الم*يةي 

تية خ اعماي  الس*ل  
 الم*يةي 

،د ية ةضي ة الغصرة  
 الم*ية ة 

 ةد  تس* ل الميمأف  ةد  الممي ف 

     

 البص د االكمصاعق  ةد  الفيسس  ةد  الايتا 

   
 

 الىييان اليطيق 

 ةد  المبي   ات  الميةع  ال ق  المد ية 

    

 الص،  البص دي  صيدا  البص د 

  
 

   يعي  الميد  

 اصا الميد  

 الميةع  ال ق  ،سيحة الميد   عيع الميد  / الى ية  ةد  الميد  

     
 

   يعي  الى د 

 ةد  الفصصة ااتمامية ة  عيع الفصصة  الممصاع - ات  الفصصة

   

 تية خ تسل   الى د  تية خ تيد   الى د  ،دف الى د  ةد  الى د 

    

 عسبة رمصف الم*ا   رمصف الم*ا  د مة  د مة الى د ااجميل ة  د مة اا *ية السيي ة 

    
  

الم دن لمسعععل   الميد  الم دن   يعيتك اةعه ر د ت    ( 20--/--/--اعك رق  ي  )                   ( الميار  )

 اليديف ةل  الميد  ا،ىي يمك ادد اجد ااتق:
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تمي  ،ن تسل   الميد  للمسمامص ا ىمبص تية خ الم ضص ييا  دا ة الى د اااعمفيع  ا تيجد ةيائ    ▪

 . يلميد 

 تيجد  ىض الىيائ  المق تمي  تسل   الميد  للمسمامص ايق سمي  لق: ▪

 
 
 
 
 
 
 

 ،عح\ي 
 

 
 

 إدصاة المسمامص 
 

)                   ( ادص  عأعيق اتعععععملمع   ميجعب يعذا الم ضعععععص الى عية المي عععععح   عيععيتعك اةلاعي اذلع  رق  ي   

 ىد ان دم   مىي يمك ،ىي ية تي،ة عير ة لل*ايلة ءعععععصةيً ا أعيق دبل  ةل  حيلك   ( 20--/--/--الميار  )

 .اتمع،ةرق تية خ  

 ااةممين 

 ال*اة المق  مالاي الميداب  الميد    البص د االكمصاعق  ات  الميداب 

    
 

 اللم  الصتمق 
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 : إقرار من المستثمر 4.11

    ص المسمامص  مي  لق:

 اطل  ةل  سصاتة المصاط االمياصفي  ا،صر يتاي ااعك ،لم    مي جي   اي. 1.4.11

اطلعععع  ةلعععع  جم عععع  الععععي\  السععععىين ة المىمععععيل  اععععي ذا  ال ععععلة  مي ععععيع الم ا ععععدف  2.4.11

 اةل  اجك لي :

• ( السعععععععي،ق ةد   ال عععععععينةف  ععيإ،ص  البلععد ععة  الم عععععصف  ععيلى ععيةا   اتععية خ 40152ائ ععة   )

يعت اتىل ميتاي    26/08/1442( اتية خ  48843يعت االمىدلة  يإ،ص السي،ق ةد  )29/06/1441

يععععععععععع اال صاةا   22/12/1441( اتعية خ  4100561883الميف عذ عة ال ععععععينةف  عيل صاة اليااةي ةد  )

 .االمىي،   ذا  ال لة

ال ععععععينةف ،ن اااةف    ااإع\معةاالمىعي،   اال ياةعد االمىل معي     ااءعععععمصاطعي طل  ةل   ا •

 .دة ر مي  مىل   يلممصاععاال*اي  ذا  الى ااÇتكينالبلد ي  

 ت ي ا المليلفي  البلد ة.جدال  •

اةن  عععععك ،عععععن تىل معععععي   ا،عععععي (الكصاسعععععق المي\ معععععق)اطلععععع  ةلععععع  ال عععععصاة المسعععععيحق  3.4.11

 .ا،عح\ي 

 عير ة لل*ايلة. ،ىي ية تي،ةةي ن الميد  المىصاض للمأج ص  4.4.11

 

  اليطي ة  الاي ة  اات  
  الايتا ةد    ةد  ال*يال 

  المية خ   الميد   
 

 اللم  الصتمق 
 

 
 
 


